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Inledning

Handlingar
Till detaljplanen har f6ljande handlingar uppréttats:

— Plankarta med bestimmelser
— Planbeskrivning

— Grundkarta

— Fastighetsforteckning

— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

Syfte & Huvuddrag

Fastigheterna Sorsylta 5:14 m.fl. utgor ett omrade som idag dr planlagt for fritidshusdndamal
med byggritt for huvudbyggnad och uthus pa totalt 80 kvm. Planomradet innefattar helt eller
delvis 14 fastigheter varav 11 dr bostadsfastigheter. De berorda fastighetsdgarna har ordnat
med egen VA-16sning 2016. Vattenforsorjning fis genom en vattentikt i form av en
gemensam brunn.

Syftet med detaljplanen dr att medge storre byggrétter: 120 kvadratmeter for huvudbyggnad
och 50 kvadratmeter for komplementbyggnad. Tva intilliggande fastigheter ska dven inga i
den nya detaljplanen.

Revideringar

Inkomna synpunkter fran samrad har resulterat i att detaljplanen har dndrats pa nedanstaende
punkter:

— Planbeskrivningen ér justerad med fortydligande géllande MKN {or
vatten.

— Planbestimmelser for placering ér justerade fran byggnadsverk till
huvudbyggnad och komplementbyggnad.

— I planbeskrivningen har stycke for avfallshantering justerats.
— Plankartans beteckning justeras med tecken for GATA.

Inkomna synpunkter fran granskning har resulterat 1 att planbeskrivningen har &ndrats pa
nedanstdende punkt:

— Fortydligande av fastighetsrittsliga vigforhallanden.
Plandata

Lage
Planomréadet Sorsylta 5:14 m.fl. ligger 1 Sorsylta i K&pings kommun ca 12 kilometer frén
Kopings titort och ca 300 meter frdn Malarens strand.
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O Planomrads

Geografisk placering planomrade

Areal
Planomradet &r pa ca 2,5 hektar.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattas helt eller delvis av 16 fastigheter Sorsylta 5:13-5:24, 5:26, 4:2, 4:4.

Kommunen édger ingen mark i omradet. Samtliga fastigheter &r i privat dgo och ingér i
vagsamfallighet. Fastighetsdgarna 5:14-5:24, 5:26, 4:4 driver en ekonomisk forening.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Ko6pings kommuns oversiktsplan, antagen 2012-09-24, anger som mal att verka for att
fritidshusomraden léttare kan bebos permanent.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av en byggnadsplan, PL 169 Sorsylta, antagen 27 oktober 1970.
Planbestimmelserna anger bostidder, betecknat B, som endast far uppforas fristiende och med
en hogsta hojd om 3,5 meter (2,5 meter for uthus). Punktprickad mark ldngs viag och
planomradesgrans anger att bebyggelse inte far uppforas. Fyra mindre omréden ar markerade
som parkmark.
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Detaljplan PL 169 antagen 1970

Riksintressen

Hela planomradet och omkringliggande omraden ingér i det utpekade riksintresset for turism
och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken.

Sjon Mdlaren, drygt 200 meter fran planomradet, &r utpekad som riksintresse for yrkesfiske
med stdd av 3 kap. 5 § miljobalken.

Omréde Ekeby, som ligger ca 1200 meter fran planomradets nordvéstra gréns och
Strémsholm, vars vistra grins ligger ca 150 meter fran planomradets Ostra grans ar utpekade
som riksintressen for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Ekeby. . n
3
e
// \“ “"lww
P \ \
g 2 |
(Y o
Eryna Gl e
s 1oL

— HaV Riksintresse Yrkesfiske sjoar
g - §

* NV Riksintresse Naturvard MB3kap6
| 4]

~ NV Riksintresse Friluftsliv MB3kap6
— i

LST Riksintresse Rérligt friluftsliv |

Killa Linsstyrelsen | MBakap2 Killa Linsstyrelsen
L

L IR RN RN R RRNRI




LAGAKRAFTHANDLING PL 404

Ovriga planer och beslut

Planomradet omfattas av en naturvardsplan gjord av Léansstyrelsen Véstmanlands ldan 2015 for
Koping kommun (Lénsstyrelsen 2015:18).

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2017-08-22 § 205 att uppdra at
Stadsarkitektkontoret att uppritta denna detaljplan for Sorsylta 5:14 m.fl.

Miljobeddmning

Detaljplaner padborjade innan 2018-01-01 ska enligt 6 kap. 11 § miljobalken bedomas ifall
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéverkan. En behovsbedomning
gors inledningsvis for att beddma om konsekvenser i miljon antas bli betydande och ddrmed
behover utredas vidare och beskrivas.

En checklista for behovsbedomningen har uppréttats av stadsarkitektkontoret i samverkan
med miljokontoret ddr en beddmning har gjorts att ett genomforande av planen inte antas leda
till ndgon betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning (2018-02-23
Dnr 402-596-18) varvid beslut tagits att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
upprattas.
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Forutsattningar

Naturmiljo

Geoteknik

Jordartskartan visar jordarternas utbredning i eller ndra markytan. Omrédet bestar till storst
del av morén och lera. I norra delen av planomradet finns sandig mordn och i den sddra delen
finns glacial lera. En mycket liten del av det sodra omradet bestar av postglacial finlera.
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SGUs jordartskarta med planomrdadesgrins

Hydrologiska férhallanden
Planomrédets slutrecipient &r Milaren.

Fororenad mark

Enligt miljokontoret finns inga misstankar om markfororeningar. Omradet har anvints 1
huvudsak for fritidséndamal. Ingen tidigare industri har funnits pé platsen.

Radon
Planomrédet ligger inte inom utmarkerat omrade med hogrisk for radon.

Vegetation
Omkringliggande marker bestar av skogar, dngar och hagmarker. Markerna har pa grund av
dess hoga natur- och kulturvdrden betydelse ur allmén synpunkt.

Ca 600 meter véster om planomradet finns nyckelbiotoper som &r skogsomraden dar struktur
och artinnehall har mycket stor betydelse for flora och fauna.
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Lénsstyrelsen 14t 2002-2004 genomf6ra en dngs- och hagmarksinventering och klassa dessa 1
klasserna I, IT och III. Omkring 600 meter nordvast om planomrédet finns omradet Erikslund
med 6ppen hagmark och tridbarande betesmark med upphdrd hdvd och vardeklassning III.

Sérskilt vardangivelse saknas.
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Naturskydd

Inom Stromsholmsomradet vars gréins ligger ca 150 meter frdn planomradets Ostra grans finns
ett Natura 2000-omrade och naturreservat, Lindholmen, som ses som skyddsviard natur enligt
7 kap. 4, 27 §§ miljobalken. Natura 2000 har tillkommit med stod av EG-direktiv

Habitatdirektivet.
I Strémsholmsomradet finns omraden Ekeby och Ekeberg med naturforemal som ar

skyddsvérd natur i form av naturminne enligt 7 kap. 10 § miljobalken. Naturminnen ar
sarpriaglade naturforemal sdsom flyttblock, jattegrytor eller gamla och storvuxna trdd, 1 det hér

fallet gamla ekar.

Planomradet berors av Lansstyrelsens naturvardsplan (Lansstyrelsen 2015:18) som redovisar
omradet som strovomrade for friluftsliv (K6:m). Omrédet klassas med sin natur som ett
primirt rekreationsomrade sarskilt [dmpligt som strovomrade.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Skulle en fornldmning péatriffas vid
exempelvis markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmilan goras till
Lansstyrelsen.
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Rekreation och friluftsliv
Riksdagen har beslutat att peka ut storre omrdden, enligt 4 kap 2 § miljobalken, som
riksintresse for friluftsvarde med sdrskilt stort viarde for turism och det rorliga friluftslivet.

Lansstyrelsens naturvardsplan (Léansstyrelsen 2015:18) redovisar omradet som lampligt som
strovomrade med héinsyn till friluftslivet. Dessa omraden har med sin speciella natur sirskilda
forutséttningar for rekreation genom att de; erbjuder mangformighet i terrdng och naturtyp
med forekomst av intressanta natur- och kulturforeteelser, mojliggor for friluftslivsaktiviteter
som fiske, bad, skiddkning, strévande m.m. och é&r tillgéngliga for allmédnheten.

Sambhallsservice

Forskola och skola

Nérmast forskola och grundskola finns i Munktorp ca 9 km frén planomradet och i Koping
med ett avstand pa ca 15 km.

Halso- och sjukvard
Avstand till Képings lasarett och ndrmaste vardcentral som finns i Koping dr omkring 15 km.

Gator och trafik

Vigen till och védgar inom planomradet dr enskilda. Vigen till planomrédet har
grusbeliaggning och tillginglighetsklass A (kan kdras med lastbil och personbil hela aret).
Kollektivtrafik finns inte till omradet.

VA-teknik

Fastigheterna Sorsylta 5:14-24, 5:26 och 4:4 &r anslutna till ett minireningsverk. Hela
avloppsanordningen bestar av pumpbrunn, WSB-Clean minireningsverk, grusad
avslutningsbrunn innan utslépp 1 dike till Mélaren. Ansdkan om inréttning av
avloppsanordning godkéndes av Miljokontoret 2017-01-10.

Vattenforsorjning fas genom en grundvattentékt i form av en gemensam brunn pé fastighet
Sorsylta 5:19.

Avfallshantering

Himtning av hushéllssopor sker idag vid varje fastighet. Vid Aterbruket p4 Himmetaviigen 2
kan man ldmna sorterade forpackningar och tidningar samt sorterat grovavfall fran hushallen.
Narmaste atervinningsstation for forpackningar finns pa Visterdsviagen 13 km fran
planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av det utokade strandskyddet upp till 300 meter kring Malaren.



LAGAKRAFTHANDLING PL 404

Detaljplanen

Allman platsmark
Befintlig och foreslagen markanvindning, NATUR, ordnas och underhélls av foreningen.

Befintlig och foreslagen markanviandning, GATA, ordnas och underhalls av foreningen.
Kvartersmark

Bebyggelse
Inom den foreslagna markanvéndningen B, bostdder, ar det tillatet att uppfora en- till
tvabostadshus.

Den foreslagna markanvéndningen E, teknisk anldggning tillater avloppsanlidggning.

Utnyttjandegrad

Detaljplanen anger storsta byggnadsarea i m” per fastighet. e, tillater 120 m* for
huvudbyggnad och 50 m* for komplementbyggnad. e; tilldter 225 m2 for huvudbyggnad och
15 m* for komplementbyggnad. Bestimmelserna om storlek pa byggritt verkar for att det
bebyggda omrédet visuellt inte ska paverka landskapsbilden negativt.

Ho6jd byggnader och takvinkel

Hojd pa byggnader regleras genom hdgsta nockhojd, takkonstruktionens hogsta punkt
exkluderat dvriga byggnadsverk som exempelvis skorsten. Detaljplanen medger en hogsta
nockhd6jd pa 4,5 meter och 6 meter for huvudbyggnad samt 3 meter for komplementbyggnad.
Nockhdjd anvédnds vanligen ifall att utsikt for grannar kan behdva skyddas.

Fastighetsstorlek

Storlek pa fasighet, d;, far inte vara mindre 4n 1400 m?. Detta for att om planen mojliggor for
mindre fastigheter &n 1400 m” medges dven for titare bebyggelse vilket paverkar omrédets
struktur mot en mer ortsliknande karaktr.

Placering

Byggnader pa fastighet med bestimmelsen p; méste placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrians samt 6 meter fran grins mot gata. Byggnader pé fastighet med bestimmelsen
p2maste placeras minst 6 meter fran grans mot gata och far placeras nirmare fastighetsgrans
an 4,5 meter da befintlig huvudbyggnad &r placerad nidrmare &n 4,5 meter fran fastighetsgrins
vid péborjandet av den nya detaljplanen.

Utformning och utférande

Byggnader ska vara friliggande, f;. Taken ska utformas med sadeltak, /> Motiv till utférande
ar att sammanhéllen bebyggelse, inom detaljplanen, ska uppvisa en gemensam lantlig
karaktér.

Gator och trafik

Parkering
Parkering ordnas pd kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Spillvatten

Tidigare hantering av spillvatten fran kok och tvétt genom infiltration sker idag genom
befintligt reningsverk. Det befintliga reningsverket dr dimensionerat for 13 hushéll och drivs 1
egen regi.

Dricksvatten

Befintlig dricksvattenbrunn bor undersokas av fastighetsdgarna for att sdkerstilla att den
klarar att forse samtliga hushall med vatten. Om den forsérjer minst 50 personer eller
levererar minst 10 kubikmeter vatten per dygn behover dricksvattenanldggningen registreras
hos kontrollmyndighet samt uppfylla kraven i Livsmedelsverkets foreskrift SLVFS 2001:30
gillande kvalitet. Det dr ansvarig for dricksvattenanldggningen som maste vidta nddvindiga
atgérder sd att vattnet uppfyller kraven for tjanligt.

Dagvatten

Planomrédets avrinningsomrade dr Milaren. Naturvatten fran fastigheterna omhindertas idag
pa egen fastighet. Samtliga fastigheter dr stora till ytan och fastigheter med avrinning mot
bostadstomt dr beldgna pa mordanmark sa infiltrationsmdjlighet inom planomrédet dr god.
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Konsekvenser av planens genomforande
Miljobedomning

Behovsbedomning

En behovsbeddmning har gjorts med slutsatsen att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover upprittas (se sida 4).

Miljokvalitetsnormer

Planomrédets avrinningsomrade dar Milaren. Mélaren har idag ekologisk status mattlig. Den
nya reningsanldaggningen sékerstéller att spillvatten renas innan det nar recipienten. Dagvatten
kan omhéandertas pd egen fastighet. Inga nya hushall tillkommer till planomradet och ingen
forhojd halt av fororeningar bedoms tillkomma dagvattnet fran bostadsomrédet.
Genomforande av planen bedoms darfor inte medfora ndgon negativ paverkan pa miljon eller
forsdmrade vdrden géllande miljokvalitetsnormer for vatten.

Riksintressen

Inom planomrédet finns ett riksintresse utpekat for turism och rorligt friluftsliv med sarskilt
stort virde enligt miljobalkens 4 kapitel. D4 omradet ska erbjuda forutsittningar for
rekreation med hogt virderad natur och terrdng beaktas sérskilt fragor om bebyggelsens
karaktér 1 detaljplanen, som Onskvird lantlig till sin struktur, smaskalig och inte sa tét
placerad.

Samtliga omrdden som dr utpekade som riksintressen for yrkesfiske, naturvird och friluftsliv
enligt miljobalkens 3 kapitel ligger inte inom planomradesgriansen och bedoms inte paverkas 1
negativ utstrackning av detaljlanens genomfGrande.

Miljokonsekvenser

Omrédet har i huvudsak anvints for fritidsindamél men med 6kade byggritter ges bittre
mojligheter till permanent boende. Om det samtidigt saknas tillfredsstidllande kollektiva
fardmojligheter dr det sannolikt att biltrafiken 6kar. Med 6kad biltrafik 6kar buller och
miljoskadliga utslipp samt belastning pa befintliga viigar. Okad trafik till och frén omradet
kan dven innebdira att nya invénare 1 Kopings kommun uppticker och hittar till
omkringliggande kultur- och naturomréden vilket dels kan leda till 6kad fritidsaktivitet
utomhus och dels till behov av mojlighet till parkering.

Omkringliggande miljo har hoga kultur- och naturvérden vilket utgér en mycket fin
boendemiljo 1 Kopings kommun. Omradet har goda mojligheter att erbjuda attraktiva boenden
1 natur- och sjonéra lage. Risk finns vid ny bebyggelse att karaktdr pa det bebyggda omradet
visuellt och ljudmaéssigt paverkar upplevelsen av omkringliggande natur och milj6. Tillaten
storlek pa byggritt bestims dérfor till relativt 1ag i forhallande till storlek pé fastighet.

Ekonomiska konsekvenser

Mojlighet till permanent boende ger med radande avsténd till grundskola, vid de fall
barnfamiljer viljer att flytta till omraddet permanent, barn ritten till kostnadsfri skolskjuts.
Behov av véard- och omsorg for dldre medfor hogre kostnader ju lingre bort frén befintlig
samhéllsservice bostdder &r beldgna.

Eventuell 6kad belastning och slitage pa vagar och allménna ytor underhélls och bekostas av
fastighetségarna.

10
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Det finns goda mojligheter till vistelse 1 natur. All naturmark ar icke anlagd vilket kan
innebdra odndliga mojligheter till fantasi i lek men samtidigt medfora okad risk vid lek. Att
rora sig 1 ndromradet kan ses som sikert med den lantliga naturmiljon och den forhéllandevis
laga trafikmidngden men att forflytta sig langre striackor, exempelvis till skola och
fritidsaktiviteter, krdver vuxnas hjélp.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen medger endast bostider, friliggande sméhus, vilket inte ger mdjlighet till
framtida funktionsblandning. Omradet &r relativt tillgdngligt ur topografisk synpunkt men mer
otillgdngligt rent geografiskt. Terrdngen i omradet gér det mojligt att ha uppfart och
bostadshus i samma niva men for att komma till och fran omradet krévs innehav av bil dé
ingen kollektivtrafik finns inom rimligt avstand.
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Genomforandefragor

Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden
har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga 1 enlighet med planen, detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skél. Detaljplanen giller d4ven efter genomforandetidens utgdng, men
kan da dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats. Detta motiveras dels med att enskilt
huvudmannaskap finns i omradet sedan tidigare och dels med att planen inte medger utdkning
av det bebyggda omridet samt med att de allménna platserna i omradet anvénds i huvudsak
av de som bor 1 omrédet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen finansierar arbetet med att ta fram detaljplanen genom en planavgift som foljer en
politiskt antagen taxa. Ett planavtal som reglerar hur betalning ska ske finns upprattat mellan
Kopings kommun och Sorsylta forening.

Ovriga kostnader

Varje fastighetsdgare maste vid bygglovsprovning pa egen fastighet betala en bygglovsavgift
som foljer en politiskt antagen taxa. Bygglovsavgiften avgdrs av hur mycket dgaren 6nskar
bygga pa sin egen fastighet.

Genomforande av planen kraver inga inskrivningar eller forrédttningar av servitut eller
nyttjanderdttigheter. Om enskild fastighetsdgare dnskar genomfora reglering for sin fastighet
initieras och bekostas detta av fastighetsidgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Vigen till planomridet skots av Sorsylta vigsamféllighet (GA:1 — se karta bld markering).
Inom planomrédet dgs del av vig av Sorsylta sommarstugeforening (se karta gron markering).
Exakta forhallanden géllande samfalligheter servitut inom omradet 4r outredda (se karta gul
markering).
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Kopings kommun RN 0

Stadsarkitektkontoret nefer NORR

Karta fastighetsrdttsliga vigforhallanden

De fastighetsrittsliga forhallandena for vigarna kan med fordel omprovas for att klargdra och
for att sdkerstélla framtida réttigheter. Omprovning initieras av fastighetsidgaren.

Officialservitut finns for avlopp. Avtalservitut finns for vattentikt och for spillvattenledning.

Ledningsritt saknas for befintlig luftledning. Planen kraver inte ledningsrittsforrattning men
en sadan skulle sékerstélla riatten mellan aktérer och markégare.

Tekniska fragor

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med K&pings kommuns renhdllningsordning. Avfall
kan samlas in fran respektive fastighetsgrins eller i ndgon form av gemensamhetsanldggning.
Héamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pd korvégar, vindplatser
och angoringsplatser. Himtningsplats for avfall ordnas inom kvartersmark. For anvisningar
och de senaste raden om avfallshantering 1 Kopings kommun bor dialog ske med
renhéllningsansvarig.

For nyinstallation av vatten- och avlopp i fastigheter krivs bygganmailan.
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Medverkande
Stadsarkitektkontoret
Miljokontoret
Tekniska kontoret

Stadsarkitektkontoret

Anita Iversen
Planchef

Plan- och markfragor
Miljofragor
VA-fragor, gata, park

Susanne Nilzon
Planarkitekt
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